UCHWALA NR XXV1/161/2020
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w miejscowosci
Dabrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713,z pdzn. zm.) oraz art. 3ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), Rada Gminy Dabrowa Zielona
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w miejscowosci Dabrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona - zwany dalej ,,planem” - po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabrowa Zielona, przyjetego Uchwatg Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r.
Z pozn. zm.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 30ha, ktérego granice wyznaczono w uchwale
Nr XX/131/2020 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci
Dabrowa Zielona w gminie Dabrowa Zielona.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dabrowa Zielona, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Dagbrowa Zielona, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3.

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 zgodnie z art. 67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym..

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogoblnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granice oraz symbol KA, identyfikujacy stanowisko archeologiczne o duzej wartosci poznawczej,
podlegajace ochronie z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny iniesa ustaleniami planu,
w szczegdlnosci:

1) informacja o lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach  Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;

2) informacja o lokalizacji catego obszaru objgtego planem w granicach regionu wodnego Warty;

3) orientacyjne granice obszaru oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV(pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN).

4. Ustalenia planu zawarte w tek$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzujg tacznie.

5. Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisoOw prawa.

7. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze
okreslone uwarunkowania nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w terenach, gdzie jest ona wykluczona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepiséw w zakresie: terendow gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby wprowadzenia regulacji,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za wyjatkiem sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych
terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, a takze minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dabrowa Zielona;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
graficznie oraz symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udzial
przewaza, np. wobregbie dzialek budowlanych ipowierzchni uzytkowej budynkow na nich
zlokalizowanych, i ktéremu jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu, np. Ww granicach dzialki budowlanej
nie kolidujac i/lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym;
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7) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbedne,
uzupekniajace lub stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktoérego mieszczg si¢ czynnosci
ushlugowe, przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie
,ustugi” nie obejmuje dziatalnosci zdefiniowanych jako ,,wytworczo$¢”;

9) ustugach o charakterze nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczaja si¢, badz
nie powoduja zaliczenia przedsiewzigcia do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 283, 284, 322, 471, 1378) wraz z przepisami wykonawczymi, w szczegolnosci - nie stwarzaja
zagrozenia dla zdrowia 1izycia ludzi oraz ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
nie wywoluja negatywnych wplywdw na warunki zycia mieszkancéw w otoczeniu oraz na stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas, wibracje, promieniowanie
niejonizujace, odory i in.;

10) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktorego miesci si¢
wytwarzanie bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci - wytwarzanie lub
obrobka: surowcow, polfabrykatow, elementow, czeSci, wyrobow finalnych), wtym rzemiosto
W rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1267, z p6zn. zm.);
pojecie "wytworczos¢” nie obejmuje produkcji rolnej;

11) gospodarowaniu odpadami - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ tego pojgcia zawartg
w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797, z p6zn.
zm.);

12) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, parametry i wskazniki charakteryzujgce zabudowe
i zagospodarowanie terenu istniejace w dniu wejscia w zycie planu, z uwzglednieniem obowiazujacych,
prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowg;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktdrych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 22020 .
poz. 1990);

14) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczego6lnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatbw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1608), a w przypadku obiektoéw innych niz
budynki - wielko$¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne pozioma, do
najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.:
- schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy, podesty, pochylnie i windy,
- balkony, nadwieszenia,
- okapy, rynny i inne elementy odwodnienia;

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

¢) obiekty budowlane, ktore nie mieszczg si¢ w definicji zabudowy, w szczegolnosci zas - parkingi i inne
elementy komunikacyjne;
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17) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

18) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawarta w § 3 pkt22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 5. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pdzn. zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

2. W odniesieniu do terenéw uzytkowanych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska, z ochrong przed halasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ww.
ustawy.

3. Ustala si¢ zasade postepowania z powierzchniami zagrozonymi zanieczyszczeniem oraz ze $ciekami
w sposOb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 310 z p6zn. zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

4. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala si¢:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielko$ci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrodel odnawialnych albo dobor innych
rozwiazan technicznych, uwzgledniajacych wymogi i ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

5. Ustala si¢ sposob postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 114 grudnia 2012 r.
o odpadach iustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 1439).

6. Ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych rowdéw otwartych w stanie droznosci; dopuszcza si¢ ich
skanalizowanie.

7. Wprowadza si¢ zakaz zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi prowadzacych do powstawania
obszaréw bezodptywowych oraz zakaz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktory utrudnia sptyw
wod powierzchniowych.

8. Ustala sie nakaz zachowania odleglosci poszczegoélnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ z uwzglednieniem  przepisbw  odrebnych  inorm  dotyczacych  sieci
elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

9. Wprowadza si¢ nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych ijej zagospodarowanie na niezabudowanych czeéciach dziatek budowlanych Iub
terenach.
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Rozdzial 3.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania teren6w
wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem i zwigzane sg z:
1) potrzebami ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;
2) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Ochronie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska, stuza regulacje
z zakresu przeznaczenia terendw, zasad ochrony §rodowiska i przyrody, a takze - zasad modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

3. Szczegdlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow wynikaja
z Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
w sprawie warunkéw korzystania zwod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia
03.04.2014 r., poz.1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne o duzej wartoSci poznawczej, zlokalizowane
w poludniowo-zachodniej cze¢sci terenu UHG, ktérego granice oznaczono na rysunku planu graficznie oraz
symbolem KA.

2. Zabudowa izagospodarowanie fragmentu terenu UHG, oktorym mowa wust. 1, wymagaja
uwzglednienia przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 282, 782, 1378), w szczegolnosci w zakresie badan archeologicznych, odpowiednio do
zakresu inwestycji.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji

§ 8. 1. Glownym elementem zewngtrznego systemu komunikacyjnego (poza granicami obszaru objetego
planem) jest istniejaca droga publiczna (kategoria - wojewodzka; klasa techniczna - gltéwna), sgsiadujaca
z obszarem objetym planem od strony zachodnie;.

2. Uzupehiajacym elementem zewnetrznego systemu komunikacyjnego jest istniejgca droga wewngtrzna,
sgsiadujgca  z obszarem objetym planem od strony potudniowej, majgca powigzanie z istniejacg droga
publiczna, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Ustala si¢, ze wewnetrzny system komunikacyjny (w granicach obszaru objetego planem) sktada si¢
z drég wewnetrznych oraz innych ciggdw komunikacyjnych (np. ciagi piesze, pieszo-jezdne), bedacych
obiektami towarzyszacymi przeznaczeniu terenu w rozumieniu § 4 uchwaty, a ktorych tras nie wyznacza si¢ na
rysunku planu.

4. Powigzanie wewngtrznego systemu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, z uwzglgdnieniem
ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 22020 1. poz.470 zpdzn. zm.) wraz
z przepisami wykonawczymi.

5. Parametry ciagéw komunikacyjnych zapewniajgcych dostep do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
si¢ w planie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu isposobu jego uzytkowania, przy czym
szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. W odniesieniu do ciggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie si¢gaczy), ustala si¢:

1) przyjecie rozwigzan, ktore zapewnia uniknigcie przeciwspadkow utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych
ich odwodnienie;

2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

§ 9. 1. Ustala sig, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania:
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1) w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowane jest zamierzenie budowlane (w tym np. w formie
parkingu terenowego, zlokalizowane w garazu itp.);

2) w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,
generowanych przez zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych w zakresie dotyczacym pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3. Ustala si¢ wskazniki shizace okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcoOw ustug, osob zatrudnionych oraz obstugi w zakresie
dostaw i zaopatrzenia:

1) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodow osobowych przypadajace na:

a) kazde 25 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstugg klienta,

b) 1 stanowisko obstugi klienta,

¢) 4 miejsca konsumpcyjne,

d) 4 osoby zakwaterowane;

3) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania samochodéw i zatadunku przypadajace na kazde 50 m?
powierzchni: magazyndw i innych tego typu obiektow badz ich czesci;

4) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu o innych niz ww. funkcjach;

5) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na 4 osoby zatrudnione
na jedna zmiang.

4. W przypadku tgcznego wystapienia wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikoéw
nalezy przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania.

5. Jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostat okre§lony,
nalezy ich ilo§¢ okresla¢ zzastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢, ze wewnetrzny system infrastruktury technicznej (w granicach obszaru objetego planem)
sktada si¢ z istniejacych i projektowanych obiektéw (w tym - przewodow i urzadzen) powigzanych z uktadem
zewngtrznym (poza obszarem objetym planem miejscowym).

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagowych (z
zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

3. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne:

1) w sytuacjach przewidzianych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 471) wraz z przepisami wykonawczymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, w tym - dopuszcza si¢ zrodla wytworcze energii elektryczne;.

4. Ustala si¢ sposoby postgpowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikdw:
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1) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dzialki budowlanej (np. zbiorniki, studnie chtonne, urzadzenia
rozsaczajace);

2) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng, teren nieutwardzony lub nieuszczelniony w granicach
dziatki budowlanej, np. poprzez zagospodarowanie wod wramach zieleni urzadzonej zudziatem
roslinnos$ci sprzyjajacej retencji wod;

3) odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j.
5. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych obiektow
budowlanych (w tym - od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktore wykluczaja w praktyce mozliwo$¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dzialek budowlanych) zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,;

3) zapewnieniem dostepu do drogi publicznej w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczego6lnosci
poprzez trasowanie przewodow (obiektow liniowych infrastruktury technicznej) w granicach
ogoblnodostgpnych ciggéw komunikacyjnych (np. droga, dojazd, plac), pod ziemig i poza jezdnia.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w innych miejscach i w inny sposob niz
wskazane w ust. 5 pkt 3 pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogdw ust. 3.

7. Ustala si¢ zasadg dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 0,1000 ha;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 120°.

Rozdzial 8.
Ustalenia ogdlne z zakresu przeznaczenia terenéw,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
oraz zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

§ 12. 1. Uznaje si¢ za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie inne niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu (np. dystrybucyjne) poza gruntami rolnymi
i leSnymi podlegajacymi ochronie prawnej oraz o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére
wykluczaja w praktyce mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, w granicach poszczegdlnych terenow, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terendéw, do ktorych zalicza si¢ zabudowa, inne obiekty
oraz elementy zagospodarowania terenu takie jak np.:

1) obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie z budynkami mieszkalnymi:

a) budynki gospodarcze i techniczne,
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b) podwérza, dojazdy, przejscia, place i miejsca zabaw, odpoczynku, uprawiania sportu, studnie, zbiorniki,
przewody naziemne, urzadzenia do gromadzenia $ciekow, $mietniki, obiekty matej architektury,
ogrodzenia, oczka wodne, ogrodki skalne;

2) obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie z budynkami stuzacymi dziatalno§ciom gospodarczym:
a) budynki administracyjne, gospodarcze i techniczne,

b) budowle i urzadzenia, w szczegdlnosci: wiaty, kotlownie, stacje transformatorowe, zbiorniki, przewody
naziemne, ciggi komunikacyjne, parkingi, place sktadowe, place postojowe i manewrowe, ogrodzenia,
$mietniki, zielen urzadzona.

3) zielen urzadzona.
§ 13. W granicach obszaru objetego planem wyklucza si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

1) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska;

2) instalacji mogacych spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych
albo $rodowiska jako cato$ci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

3) dziatalnos$ci, w ramach ktorych stosuje sie technologie powodujace emisje szkodliwe dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, w szczegoblnos$ci obejmujace wysoki poziom hatasu i wibracji lub zanieczyszczenie
powietrza;

4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych  utworzenia  stref  ochronnych  zwigzanych  z ograniczeniami  w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) obiektow, instalacji, urzadzen i miejsc stuzacych do prowadzenia dzialalno$ci z zakresu gospodarowania
odpadami;

6) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

§ 14. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w stanie istniejacym w catosci lub w czesci znajduje si¢ pomiedzy
linig rozgraniczajacg teren a wyznaczong linig zabudowy:

1) dopuszcza si¢ jej nadbudowe, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z pozostalymi, odno$nymi
ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza sie jej rozbudowe o nie wiecej niz 10% powierzchni zabudowy lub jej czesci, ktora w stanie
istniejacym znajduje si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong linig zabudowy, pod
warunkiem, o ktorym mowa w pkt 1.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w rozumieniu
ustawyz dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U.

7 2020r.poz. 1062) - wcelu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami, dostgpnosci zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich przeznaczenia.

2. W zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) ustala si¢ zasade usytuowania obiektow gospodarczych, garazowych ido nich podobnych obiektow
towarzyszacych przeznaczeniu terenu w taki sposéb (np. w glebi dziatki budowlanej), aby nie tworzyly one
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wzdtuz terenéw komunikacji — drég publicznych;

3) ustala si¢ zasade lokalizacji nowych obiektow budowlanych, atakze odbudowy, rozbudowy (w tym -
nadbudowy) istniejgcych obiektéw budowlanych przy drogach publicznych:

a) z zachowaniem zasad okre§lonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

b) w sposdb zapewniajacy widoczno$¢ na skrzyzowaniach drog;
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4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5
m od takiej granicy;

5) ustala si¢ zasade odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczego6lnosci poprzez oddzielenie
dziatki uzytkowanej dla funkcji ustugowej badz dziatalnosci wytworczej, od dziatek budowlanych
uzytkowanych wytacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopigtrowg zielenig o charakterze izolacyjnym lub
ogrodzeniem spelniajacym taki sam cel.

3. W zakresie parametrow zabudowy ustala si¢:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki:
a) wysokosc¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
b) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczyc¢:
- 20 m nad poziomem terenu w terenic UHG;
- 15 m nad poziomem terenu w pozostatych terenach;
2) jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach:

a) do wysokosci (liczonej tacznie z wysokosciag budynku) nieprzekraczajacej dopuszczonej planem
wysokosci obiektow budowlanych:

- elementow takich jak: §wietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
- pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy, anteny, maszty);

b) instalacji iurzadzen innych niz wymienione wlit. a, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad
wysokos¢ budynkow.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendow,
z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania

§ 16. Ustala si¢, ze terenom wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi z obszaru objetego planem,
przyporzadkowuje si¢ nastepujace symbole literowe oraz oznaczenia graficzne zgodnie z rysunkiem planu,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

3) teren dzialalno$ci gospodarczych, oznaczony symbolem UHG;

4) teren rolny, oznaczony symbolem R;

5) teren zieleni, oznaczony symbolem ZI;

6) teren laséw, oznaczony symbolem ZL.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, oznaczonego symbolem MN/U
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3 lit. a i b,
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) funkcje, o ktérych mowa w pkt. 2 ogranicza si¢ do ustug o charakterze nieucigzliwym,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji, o ktorych mowa w pkt. 2 wymaga spetnienia tgcznie nastepujacych
warunkow:

- dziatka budowlana ma bezposredni dostep do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na
dziatke;

- wielkos¢ dziatki budowlanej pozwala na zaspokojenie wjej granicach potrzeb parkingowych
ustalonych zgodnie z § 9 uchwaty oraz na odseparowanie od graniczacych dziatek budowlanych
uzytkowanych wylacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopietrowa zieleniag o charakterze
izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel,
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- funkcja ustugowa miesci si¢ w lokalu/lokalach uzytkowych zajmujacych cze$¢ budynku, w sktad
ktoérego wchodzi funkcja mieszkalna badz w odrgbnym obiekcie/obiektach, usytuowanych w taki
sposob (np. w glebi dzialki budowlanej), aby nie tworzyty wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy wzdluz drogi publicznej;

c) zakaz zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej na potrzeby: handlu w formie targowiska;
gieldy towarowej; obiektow sprzedazy, magazynowania i innych, wymagajacych terenowej ekspozycji:
srodkow transportu, sprzetu budowlanego, rolniczego, materiatow budowlanych, opatu itp.; ustug
zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem; myjni samochodowych; stacji paliw; dziatalnosci
o charakterze transportowym, w tym np. baz, sktadow itp.,

d) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskazniki ksztattowania zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%;

5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m nad poziomem terenu inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) ustala si¢ geometri¢ dachow zabudowy:
- kat nachylenia potaci: 30° - 45°;
- uktad potaci dachowych: bez ograniczen;

- w przypadku dachu stromego z glowng kalenica, ustala si¢ jej kierunek: prostopadtly lub réwnolegly
wzgledem frontu dziatki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt - prostopadty lub
réwnolegly wzgledem innej niz frontowa granicy dzialki,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800 m?.
§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: funkcja ustugowa (ustugi o charakterze nieucigzliwym);
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszczenie funkcji, o ktérych mowa w pkt. 2 wymaga spehnienia tacznie nastepujacych warunkow:
- dziatka budowlana ma bezposredni dostep do drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 2 uchwaty,

- wielkos¢ dziatki budowlanej pozwala na zaspokojenie w jej granicach potrzeb parkingowych
ustalonych zgodnie z § 9 uchwaty oraz na odseparowanie od graniczacych dziatek budowlanych
uzytkowanych wylacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopietrowa zieleniag o charakterze
izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajagcym taki sam cel,

- funkcja ustugowa towarzyszy funkcji mieszkalnej, w formie lokali uzytkowych zajmujacych czes¢
budynku, w sktad ktérego wchodzi funkcja mieszkalna;

b) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania oraz intensywno$ci wykorzystania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: 0,01 — 0,3,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40%;
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5) parametry i cechy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: nie wiece] niz 9m nad poziomem terenu inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachow: zgodnie z § 17 pkt 5 uchwaty;
6) ustala sic minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800 m?.
§ 19. Dla terenu dzialalnoS$ci gospodarczych, oznaczonego symbolem UHG ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa i inne obiekty stuzace dziatalno$ciom gospodarczym, w tym np. zabudowa
ushugowa, wytworcza, bazy, sktady, magazyny;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od linii brzegu istniejacego rowu
otwartego, z wyjatkiem obiektéw, ktére sg zwigzane z funkcjonowaniem rowu,

b) ustala si¢ zachowanie badz utworzenie biologicznej strefy ochronnej istniejacego rowu otwartego,
w formie gruntow porosni¢tych drzewami i/lub krzewami,

¢) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

d) wykorzystanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien do ksztaltowania kompozycji zieleni podnoszacych
walory estetyczne przestrzeni, z uwzglednieniem gatunkow odpowiadajacych potrzebom lokalnego
ekosystemu oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw glebowo-wodnych;

3) wskazniki ksztattowania zagospodarowania oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%;

4) parametry i cechy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: niewigcej niz 10 m nad poziomem terenu inie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) ustala si¢ geometri¢ dachow zabudowy:
- kat nachylenia potaci: 20° - 459,
- uktad potaci dachowych: bez ograniczen;

- w przypadku dachu stromego z glowng kalenica, ustala si¢ jej kierunek: prostopadtly lub réwnolegly
wzgledem frontu dziatki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt - prostopadty lub
réwnolegly wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki.

§ 20. Dla terenu rolnego, oznaczonego symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) grunty rolne niezabudowane (w tym — grunty orne poddane uprawie, ugorowane, odtogowane, zajete pod
plantacje i szkolki roslin; grunty, na ktorych znajdujg si¢ srodpolne skupiska drzew lub/i krzewow),

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia ibudowle wspomagajace produkcje rolniczg lub
ogrodnicza,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz zabudowy oraz
lokalizacji innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen i budowli, o ktorych mowa w pkt 2;

4) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej
niz 95%.

§ 21. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem ZI ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym,
b) zielen nieurzadzona, w tym grunty, na ktorych znajdujg si¢ $Srodpolne skupiska drzew lub / i krzewow;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz zabudowy,
z wyjatkiem urzadzen, budowli iobiektow malej architektury, towarzyszacych rodzajom przeznaczenia
terenoéw, o ktérych mowa w § 19;

3) wskazniki ksztattowania zagospodarowania oraz intensywno$ci wykorzystania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 0,03,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 3%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;
4) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m nad poziomem terenu,

b) geometria dachow: bez ograniczen.

§ 22. Dla terenu laséw, oznaczonego symbolem ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: grunty okre$lone jako las w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U.
7 2020 r. poz. 1463);

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz zabudowy oraz
lokalizacji innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow, ktore sg zwigzane z funkcjonowaniem
istniejagcego rowu otwartego.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Dabrowa Zielona w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasdciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci:

1) 30 % dla terenow ozn. symbolami: MN/U, MN i UHG;
2) 0,01% dla terendw ozn. symbolami: R, ZI i ZL.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/161/2020
Rady Gminy Dagbrowa Zielona
z dnia 30 grudnia 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dabrowa Zielona

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Dabrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabrowa
Zielona stwierdza, ze przyj¢cie niniejszej uchwaty nie wiaze si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/161/2020

Rady Gminy Dagbrowa Zielona
z dnia 30 grudnia 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dabrowa Zielona

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Dabrowa Zielona w gminie Dabrowa
Zielona, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

§ 1. Rada Gminy Dabrowa Zielona, dziatajagc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢
z lista - nieuwzglednionych przez Wojta Gminy - uwag wniesionych do, wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Dabrowa Zielona w gminie Dabrowa Zielona, postanawia o ich
nieuwzglednieniu.

§ 2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
zagospodarowania przestrzennego obszaru

oddziatywania na S$rodowisko, projektu miejscowego planu
zlokalizowanego w miejscowosci Dabrowa Zielona w gminie Dagbrowa Zielona:

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
‘?aita- orcgz.i?l;z_fi Treéé uwagi Odnosne ustalenia Rozstrzygnig-cie
Nr Pty yinej; g projektu planu Rady Gminy Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wu oznacze- (streszczenie) A .
. L miejscowego Dabrowa Zielona
uwagi nie nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga
1 26.10. X pomniejszenie do 5% i § 23 tekstu projektu: uwaga nie- Uchwata nr V1/33/2015 Rady Gminy Dabrowa
2020 r. ustalenie wspolnej dla wysoko$¢ stawki uwzgledniona Zielona z dnia 28 kwietnia 2015 r. sprawie
wszystkich terenow procentowej, stuzacej do miejscowego planu zagospodarowania
wysokosci stawki naliczenia jednorazowe;j przestrzennego obszaréw potozonych w
procentowej, stuzacej do | oplaty, o ktorej mowa w miejscowosciach Dabrowa Zielona i
naliczenia jednorazowej art. 36 ust. 4 ustawy: Soborzyce-Wierzbie nie dotyczy obszaru
optaty, o ktorej mowaw | - 30 % dla terenéw ozn. bedacego przedmiotem opracowania.
art. 36 ust. 4 ustawy, na symbolami: MN/U, MN i Obowiazujacy miejscowy plan
Wwz0r rozwigzania UHG; zagospodarowania przestrzennego gminy
zastosowanego w - 0,01% dla terenow ozn. Dabrowa Zielona dla miejscowosci Dabrowa
uchwale Nr V1/33/2015 symbolami: R, ZI i ZL Zielona, przyjety uchwata nr XXXV/215/09
Rady Gminy Dgbrowa Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29
Zielona z dnia 28.04. wrze$nia 2009r. z pozn. zm. ustala stawke
2015r., zamiast procentowa w wysokosci: 5% dla terenéw
rozwigzania RM, MN, MN,U, UMN, AUC, UHG, P,U.
Zaproponowanego w Z przeprowadzonej oceny ekonomicznej
§ 23 tekstu projektu uwzgledniajacej, m.in. zapisy omawianego
projektu oraz poprzedniego stanu
planistycznego wynika, Ze nie wystapi istotna
zmiana przeznaczenia terenu w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego. Ewentualny
poziom wptywow z oplat planistycznych w
okresie prognozy szacowany jest jako
niewielki, niepewny i nieobligatoryjny. Brak
jest uzasadnienia dla uszczuplania
potencjalnych dochodow wiasnych gminy,
nawet z dalece niepewnych zrodet i o
niewielkiej skali
2 26.10. X jw. jw. uwaga nie- jw.
2020 r. uwzgledniona
3 27.10. X jow. jow. uwaga nie- jow.
2020 r. uwzgledniona
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02.11.
2020r.

1) zadanie przywrdocenia | przeznaczenie dziakki: uwaga nie- 4.1)

przeznaczenia dziatki do | UHG, ZI uwzgledniona przeznaczeniem dziatki w obowiazujacym

stanu zgodnego z miejscowym planie zagospodarowania

obecnie obowigzujacym przestrzennego gminy Dabrowa Zielona dla

planem miejscowym; miejscowosci Dabrowa Zielona, przyjetym

wyrazony brak uchwatg nr XXXV/215/09 Rady Gminy

zainteresowania Dabrowa Zielona z dnia 29 wrze$nia 2009r. z

przeznaczeniem gruntow pozn. zm. sg: teren ozn. symb. UHG i teren

rolnych na potrzeby ozn. symb.1R.

terenéw inwestycyjnych Dziatka, ktorej przeznaczenie jest

ozn. symb. UHG bezsprzecznie nierolnicze w potnocne;j czgsci,
jest wykorzystywana inaczej, zgodnie z art. 35
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zadanie spetia przestanki do poddania go
analizie i ocenie w ramach badania
aktualnosci obowiazujacych na terenie gminy
dokumentow planistycznych, w szczegolnosci
- Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabrowa Zielona, zgodnie z art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2)  sprzeciw  wobec | przeznaczenie dzialki: uwaga nie- 4.2)

propozycji UHG, ZI1 uwzgledniona teren ZI zajmuje cze$¢ tej samej dziatki co

przeznaczenia pid. teren UHG;

czesci dziatki pod zielen w tresci § 21 powigzano funkcjonalnie

izolacyjna; zagospodarowanie i wykorzystanie terenu ZI z

brak wyjasnienia w przeznaczeniem terenu UHG;

uzasadnieniu jaka rolg ponadto - uzasadnienie tozsame z 4.1)

petnié ma zielen

izolacyjna

3) sprzeciw  wobec | rysunek projektu: uwaga nie- 4.3)

zaproponowanej szeroko$¢ terenu ZI w uwzgledniona szeroko$¢ pasma, jakie stanowi teren ZI,

szerokosci terenu ZI w | liniach rozgraniczajacych zostata pomniejszona o powierzchnig gruntow

liniach zréznicowana rolnych chronione prawnie, zlokalizowanych

rozgraniczajacych; po stronie potnocnej dz. nr ewid. 1357/2

brak uzasadnienia dla (uzytek dr).

zroznicowania W granicach terenu ozn. symb. R, po

szerokosci terenu ZI potnocnej stronie dz. nr ewid. 1357/2, znalazty
si¢ wylacznie grunty rolne chronione prawnie,
wzgledem ktorych mozliwe do zastosowania
rozwigzania projektowe sa znacznie
ograniczone zgodnie ze studium uikzp.
Na dzialce, ktorej dotyczy uwaga, nie
wystepuja grunty rolne chronione prawnie.
Przeanalizowano rozwigzanie polegajace na
uwzglednieniu uwag dotyczacych terenu ZI,
poprzez zmniejszenie szeroko$ci pasma zieleni
izolacyjnej. Jednak bez réwnoczesnego
uwzglednienia innych zadan - w zakresie
dopuszczenia nowej zabudowy zwiazanej z
produkcja rolng na terenach rolnych
niezabudowanych, samo zmniejszenie
szerokosci pasma zieleni izolacyjnej uznano za
niewystarczajace do osiagnigcia celow
ujawnionych w tresci pisma 02.11.2020r.

4) sprzeciw wobec rysunek projektu: uwaga nie- 4.4)

pomniejszania zmiana udziatu uwzgledniona nie jest mozliwe uwzglednienie zadania z

powierzchni terendw powierzchniowego uwagi na sprzecznos$¢ z Zarzadzeniem nr

rolniczych; zadanie poszczegolnych terenow 0050.49.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona

utrzymania granic (W tym ozn. symb. R) w z dnia 3 sierpnia 2020r. ws. rozpatrzenia

terenow rolnych zgodnie | granicach obszaru obj¢tego whnioskow do projektu planu miejscowego.

z zasiggiem terenu IR w | projektem, wzglgdem Procedura sporzadzania planu miejscowego

obowigzujacym planie stanu obowiazujacego opiera si¢ na chronologicznej sekwencji

miejscowym czynnosci, ktore nastgpuja po sobie w taki
sposob, ze wyniki czynnosci zakonczonej,
bezposrednio wptywaja na kolejne.
Zadanie spetnia przestanki do poddania go
analizie i ocenie w ramach badania
aktualnos$ci obowiazujacych na terenie gminy
dokumentow planistycznych, w szczegdlnosci
- studium uizkp, zgodnie z art. 32 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

5) zadanie zmiany tresci § 20 tekstu projektu: uwaga nie- 4.5)

§ 20 tekstu projektu na Dla terenu rolnego, uwzgledniona nie jest mozliwe uwzglednienie zadania z

tre$¢ tozsama z zapisami
planu miejscowego
obowiazujacego dla
terenu ozn. symb. 1R

oznaczonego symbolem R
ustala sig:

1) przeznaczenie
podstawowe terenu:

a) grunty rolne
niezabudowane (w tym —
grunty orne poddane
uprawie, ugorowane,
odtogowane, zajgte pod
plantacje i szkotki roélin;
grunty, na ktorych
znajduja si¢ srodpolne
skupiska drzew lub /i
krzewow),

uwagi na sprzeczno$¢ z Zarzadzeniem nr
0050.49.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 3 sierpnia 2020r. ws. rozpatrzenia
whnioskow do projektu planu miejscowego oraz
ze studium uikzp.

Zadanie spetnia przestanki do poddania go
analizie i ocenie w ramach badania
aktualnosci obowiazujacych na terenie gminy
dokumentow planistycznych, w szczegdlnosci
- studium uikzp, zgodnie z art. 32 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
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b) drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie
dopuszczalne terenu:
urzadzenia i budowle
wspomagajace produkcje
rolnicza lub ogrodnicza,
3) szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: zakaz
zabudowy oraz lokalizacji
innych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen i budowli, o
ktorych mowa w pkt 2;

4) wskazniki ksztattowania
zagospodarowania oraz
intensywnosci
wykorzystania terenu:
minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz
95%

6) zadanie likwidacji § 5 ust. 6 tekstu projektu: uwaga nie- 4.6)
dopuszczenia Ustala si¢ nakaz uwzgledniona rozwigzanie projektowe stwarza mozliwos$¢, a
skanalizowania rowow utrzymania istniejacych nie obowigzek w zakresie skanalizowania
otwartych, co rowow otwartych w stanie rowow otwartych.
spowodowac moze droznosci; dopuszcza si¢ Usunigcie zapisu nie spowoduje
zaburzenia w ich skanalizowanie automatycznego wprowadzenia zakazu
gospodarce wodnej; skanalizowania rowow otwartych
jedyna przestanka
skanalizowania rowu
powinna by¢ budowa
zjazdu na dziatke
7) zadanie ustalenia | § 17 pkt6i§ 18 pkt6 uwaga nie- 4.7)
minimalnej powierzchni | tekstu projektu: uwzgledniona nie jest mozliwe uwzglednienie zadania z
dziatki budowlanej | ustala si¢ minimalna uwagi na sprzeczno$¢ z Zarzadzeniem nr
przeznaczone;j pod | powierzchnig dziatki 0050.49.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona
zabudowe mieszkanio- | budowlanej: 800 m? z dnia 3 sierpnia 2020r. ws. rozpatrzenia
wa w wielko$ci 3000 m> | (dot. terenu MN/U i MN) whnioskow do projektu planu miejscowego oraz
ze studium uikzp.
Procedura sporzadzania studium badz jego
zmiany opiera si¢ na chronologiczne;j
sekwencji czynnosci, ktore nastepuja po sobie
w taki sposob, ze wyniki czynno$ci
zakonczonej bezposrednio wptywaja na
kolejna
8) zadanie ustalenia § 17 pkt 4 lit. a tekstu uwaga nie- 4.8)
maksymalnego projektu: uwzgledniona uzasadnienie tozsame z 4.7)
wskaznika intensywno- intensywno$¢ zabudowy
$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni
mieszkaniowej w catkowitej zabudowy w
wysokosci 0,1, celem odniesieniu do
zmniejszenia powierzchni dziatki
zaggszczenia zabudowy budowlanej: 0,01 — 0,4
(dot. terenu NM/U)
§ 18 pkt 4 lit. a tekstu
projektu:
0,01 — 0,3 (dot. terenu
MN)
9) zmiana propozycji § 17 pkt 4 lit. b tekstu uwaga nie- 4.9)
projektowej w zakresie projektu: uwzgledniona nie jest mozliwe uwzglednienie zadania z
maksymalnej wielko$ci wielkos$¢ powierzchni uwagi na sprzeczno$¢ z Zarzadzeniem nr
powierzchni zabudowy z | zabudowy w stosunku do 0050.49.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona
30% na 10%, celem powierzchni dziatki z dnia 3 sierpnia 2020r. ws. rozpatrzenia
zmniejszenia budowlanej: nie wigcej niz whnioskow do projektu planu miejscowego.
zageszczenia zabudowy 40% (dot. terenu NM/U) Biorac pod uwage wielkosci ustalone w
obowiazujacym planie miejscowym
. (powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej
§ 18 pkt 4 lit. b tekstu na poziomie max. 40% i wielko$¢ powierzchni
pr(;]ektu: biologicznie czynnej - min. 30%) zadanie
30% (dot. terenu MN) spetnia przestanki do poddania go analizie i
ocenie w ramach badania aktualno$ci
obowiazujacych na terenie gminy
dokumentéw planistycznych, zgodnie z art. 32
ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
10) zadanie | § 15 ust. 2 pkt 4 tekstu uwaga nie- 4.10)
wprowadzenia  zakazu | projektu: uwzgledniona propozycja projektowa nie dotyczy wszystkich
lokalizacji ~ wszystkich | dopuszcza si¢ usytuowanie typow budynkow, a jedynie takich, ktorych

typéw  budynkow ~w
granicy lub w odleglosci
1,5 m od granicy z
sasiednia  dziatka w
terenach MN, MN/U i
UHG;

budynku bezposrednio
przy granicy dziatek
budowlanych oraz w
odlegtoscei 1,5 m od takiej
granicy

lokalizacj¢ przepisy odrgbne wiaza z zapisami
planu miejscowego.

Propozycja projektowa nie dotyczy rowniez
"dziatek sasiednich"; dotyczy dziatek
budowlanych.

Zaproponowanej regulacji nie stosuje si¢ do
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szczegblnie w granicach
z terenami R

linii rozgraniczajacych poszczegodlne tereny,
np. teren MN i R

11) zadanie | § 16 tekstu projektu: uwaga nie- 4.11)
doprecyzowania Ustala sig, ze terenom uwzgledniona celem kwestionowanej regulacji jest wylacznie
zapisow § 16 pkt 2 w | wyodrgbnionych liniami przyporzadkowanie oznaczen odnoszacych sig
taki sposob, aby jedyna | rozgraniczajacymiz do przeznaczenia terendw
forma zabudowy | obszaru objgtego planem, wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi z
jednorodzin-nej byla | przyporzadkowuje si¢ obszaru obj¢tego planem.
wolno stojaca, z | nastgpujace symbole Celem regulacji nie jest stanowienie zasad
wykluczeniem literowe oraz oznaczenia zabudowy i zagospodarowania
blizniaczej, szeregowej i | graficzne zgodnie z poszczegolnych terenow
grupowej rysunkiem planu,
12) zadanie odnoszace si¢ do ich uwaga nie- 4.12)
doprecyzowania przeznaczenia: uwzgledniona uzasadnienie tozsame z 4.11)
zapiséw § 16 pkt 1 w 1) teren zabudowy
taki sposob, aby jedyna mieszkaniowej
forma zabudowy jednorodzinnej z ustugami,
jednorodzin-nej byta oznaczony symbolem
wolno stojaca, z ;
wykluczeniem 2) teren zabudowy
blizniaczej, szeregowej i | mieszkaniowej
grupowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN;
()
13) zadanie - uwaga nie- 4.13)
dopuszczenia lokalizacji uwzgledniona nie jest mozliwe uwzglgdnienie Zadania z
przedsig-wzigé uwagi na sprzecznos¢ z Zarzadzeniem nr
mogacych oddziatywaé 0050.49.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona
na $rodowisko, z dnia 3 sierpnia 2020r. ws. rozpatrzenia
zwigzanych z wnioskow do projektu planu miejscowego.
dziatalnoscia i produkcja Procedura sporzadzania planu miejscowego
rolng oraz infrastrukturg opiera si¢ na chronologicznej sekwencji
techniczng w terenach czynnosci, ktore nastgpuja po sobie w taki
rolniczych, w granicach sposob, ze wyniki czynnosci zakonczonej,
wyznaczonych w bezposrednio wptywaja na kolejne.
obowigzuja-cym planie W odniesieniu do tresci uzasadnienia uwagi
miejscowym, zauwazy¢ nalezy, ze obowiazujacy plan
oznaczonych symb. IR miejscowy, stosowany lacznie z przepisami
odrgbnymi, zawiera ograniczenia mozliwosci
realizacji zabudowy stuzacej produkeji rolnej
na terenach 1R
14) zadanie | § 20 tekstu projektu: uwaga nie- 4.14)
dopuszczenia przeznaczenie uwzgledniona nie jest mozliwe uwzgle¢dnienie zadania z
przeznaczenia podstawowe terenu R: uwagi na sprzecznos¢ z Zarzadzeniem nr
podstawowego terenu na | a) grunty rolne 0050.49.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona
cele produkcji rolnej | niezabudowane (w tym — z dnia 3 sierpnia 2020r. ws. rozpatrzenia
(uprawa 1 hodowla | grunty orne poddane wnioskow do projektu planu miejscowego.
ro$lin, nasiennictwo, | uprawie, ugorowane, Zgodnie z ww. zarzadzeniem, zadanie
chow i hodowla | odlogowane, zajgte pod dopuszczenia produkcji rolnej zostato
zwierzat), w tym - | plantacje i szkotki roslin; uwzglednione w czgsci obejmujacej produkeje
klasyfikowanej jako | grunty, na ktorych roslinng.
dziaty specjalne | znajduja si¢ $rodpolne Propozycja lokalizacji nowej zabudowy,
produkcji  rolnej, w | skupiska drzew lub /i zardwno zagrodowej jak i stuzacej produkeji
terenach rolniczych, w | krzewow), rolnej, nie znajduje oparcia w studium uikzp
granicach ~ wyznaczo- | b) drogi dojazdowe do
nych w obowiazuja-cym | gruntéw rolnych
planie miejscowym,
oznaczo-nych symb. 1R
15) Zzadanie wustalenia | § 20 pkt3i4 tekstu uwaga nie- 4.15)
minimalnej powierzchni | projektu: uwzgledniona rozwigzania projektowe nie obejmuja terenow
biologicznie czynnej na | zakaz zabudowy oraz przeznaczonych pod zabudowe zwiazang z
poziomie 30% | lokalizacji innych produkcja rolng
powierzchni dziatki | obiektow budowlanych, z Ponadto - uzasadnienie tozsame z 4.14)
budowlanej wyjatkiem urzadzen i
przeznaczonej pod | budowli, o ktérych mowa
zabudowe¢ zwiazang z | wpkt2
produkcja  rolna, w | (urzadzenia i budowle
terenach rolniczych, w | wspomagajace produkcj¢
granicach wyznaczo- | rolnicza lub ogrodnicza)
nych w obowiazuja-cym
planie miejsco-wym, .. .
oznaczonych symb. IR minimalny udz1all .
16) zadanie ustalenia procen'towy p0w1er;chn1 uwaga nie- 4.16)
biologicznie czynnej w . . . . . - i
maksymalnego dnicsioniu d uwzgledniona rozwigzania projektowe nie obejmuja terenow
wskaznika intensywno- odmesienu o - przeznaczonych pod zabudoweg zwigzang z
i powierzchni dziatki .
$ci zabudowy na o NV produkcja rolna.
- budowlanej: nie mniej niz Lo
poziomie 0,7 w Ponadto - uzasadnienie tozsame z 4.14)
o . 95%
odniesieniu do dziatki
budowlanej
przeznaczonej pod
zabudowe¢ zwigzang z
produkcja rolna, w
terenach rolniczych, w
granicach wyznaczo-
nych w obowiazuja-cym
planie miejsco-wym,
oznaczonych symb. 1R
17) zadanie wprowadz- - uwaga nie- 4.17)
enia w projekcie zmian, uwzgledniona propozycj¢ poddano analizie, w wyniku ktorej

ktore umozliwia
realizacj¢ budynkow

ustalono m.in.:
- zadanie ma charakter wniosku; etap
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inwentarzowych - proceduralny rozpatrywania wnioskoéw zostat

kurnikéw o powierzchni zakonczony,

8 000 m? wraz z - obowigzujace ustalenia planu miejscowego w

niezbgdnag infrastru- odniesieniu do dziatki wskazanej w uwadze

ktura techniczng oraz nie pozwalaja na realizacj¢ inwestycji o

zagospodarowaniem w podanych, charakterystycznych parametrach

postaci drog i utwardzen technicznych,

terenu wraz z terenem - propozycja lokalizacji nowej zabudowy na

zieleni izolacyjnej terenach rolnych niezabudowanych, nie
znajduje oparcia w studium uikzp
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/161/2020
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Dabrowa Zielona na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowos$ci Dgbrowa Zielona w gminie Dabrowa Zielona

1. Podstawy prawne; istotne uwarunkowania

1.1) podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes¢ tekstowq 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaly Uchwata Nr XX/131/2020 Rady Gminy Dabrowa Ziclona
z dnia 30 czerwca 2020 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Dgbrowa Zielona w gminie Dabrowa Zielona
(zwang dalej ,,uchwatg Nr 131/2020”).

1.2) przedmiot i cel opracowania:

Opracowaniem objety zostal obszar o powierzchni okoto 30 ha, zlokalizowany w gminie Dgbrowa
Zielona, w miejscowosci Dabrowa Zielona, przy ul. Radomszczanskiej — drodze publicznej kategorii
wojewodzkiej, ktora ogranicza obszar objety opracowaniem od strony poéinocno-zachodniej. Od strony
potudniowej obszar opracowania sgsiaduje zistniejacg drogg wewnetrzng. Od strony poinocnej oraz
wschodniej obszar wyznaczony w uchwale Nr 131/2020 graniczy z lasami. Obszar znajdujacy si¢ w
granicach opracowania jedynie w niewielkiej czgsci jest zabudowany i zagospodarowany - Ww rejonie
skrzyzowania drég — publicznej i wewngtrzne;.

Rozbiezne  oczekiwania  uzytkownikow  przestrzeni  wzgledem  przeznaczenia, zabudowy
i zagospodarowania obszaru wskazanego w uchwale Nr 131/2020 stanowity uzasadnienie dla uruchomienia
procedury planistycznej, przewidzianej ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Celem podjecia prac planistycznych byto wzmocnienie ochrony - przewidzianych w
obowigzujagcym planie miejscowym - terenow zabudowy mieszkaniowej oraz ich obszarowe powigkszenie,
a takze uelastycznienie warunkéw rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych.

Teren wyznaczony w uchwale Nr 131/2020 objety jest obecnie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa Zielona dla miejscowosci Dabrowa Zielona, przyjetym uchwata nr
XXXV/215/09 Rady Gminy Dgbrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2009 r. z p6zn. zm. Ustalony niezbedny
zakres prac planistycznych obejmuje sporzadzenie projektu odrgbnego planu miejscowego. Po jego
uchwaleniu, w czgs$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego projektem planu, straci moc uchwata nr
XXXV/215/09 Rady Gminy Dgbrowa Ziclona z dnia 29 wrzesnia 2009 r. z p6zn. zm.

Kierunek potencjalnych zmian dotychczasowych ustalen planu miejscowego okresla obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dagbrowa Zielona, przyjete
Uchwata Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r., z pozn. zm.

1.3) obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

Kierunkami przeznaczenia, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowa Zielona, odnoszgcymi si¢ do terenu obje¢tego sporzadzanym projektem
planu miejscowego, sa:

- obszar zabudowy mieszkaniowej z ustugami — ozn. symb. A2 — obejmujacy tereny o kierunku
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi;

- obszar aktywizacji gospodarczej — ozn. symb. C2 — obejmujacy tereny o kierunku przeznaczenia:
zaktady produkcyjne, ustugowo - wytworcze, bazy, sktady, magazyny, w tym - obiekty urzgdzen obstugi
i produkcji rolniczej; lokalizacja obiektow, ktérych ucigzliwosé i wielko§¢ produkceji wymaga wigkszej
dziatki, wtym - obiektéw moggcych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

- obszar rolny — ozn. symb. D2 — obejmujacy tereny o kierunku przeznaczenia: tereny rolniczej
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przestrzeni produkcyjnej, stanowigce uzytki role roznych klas bonitacyjnych; funkcja preferowana -
produkcja rolnicza, funkcja uzupetniajgca — ochronna; zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania;
adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ modernizacj¢, wymian¢ kubatury; utrzymanie
istniejacej zieleni $§rodpolnej; ochrona terendw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzadzen
melioracyjnych w celu regulacji stosunkow wodnych; dopuszcza si¢ dolesienia na terenach nieprzydatnych
dla rolnictwa; mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

- obszar lasow — ozn. symb. D3 — obejmujacy tereny o kierunku przeznaczenia: lasy, uprawy polowe, taki
i pastwiska; funkcja preferowana — ochronna, funkcja uzupetniajgca — rolnicza; tereny lasow do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu zgodnie z planami urzadzenia lasu; dolesienia na terenach
wyznaczonych w studium; mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu

2.1) sposob realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 8 1 9 tekstu projektu planu;

b) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych,
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatow — 2, 3 1 6 tekstu projektu; na obszarze objgtym
opracowaniem wystepuja grunty rolne (uzytki rolne RIIla) ile$ne podlegajace ochronie, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zaproponowane rozwigzania projektowe nie obejmujg zmiany ich przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w catosci w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
pn. Niecka Miechowska oraz w regionie wodnym Warty. Stan ten zostal uwzgledniony w projekcie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary
gornicze, ujecia wod podziemnych, tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, 471, 1378), jak rowniez inne obszary
cenne przyrodniczo;

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej zrealizowano
poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 4 tekstu projektu planu;

objeto ochrong stanowisko archeologiczne o duzej wartosci poznawczej, zlokalizowane w poludniowo-
zachodniej czesci terenu UHG, ktoérego granice oznaczono na rysunku planu graficznie oraz symbolem KA.

W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem nie wystepuja obiekty proponowane do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow; jak rowniez - obiekty posiadajace walory architektoniczne, nie objete ochrona.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja réwniez warunki ekspozycji przestrzennej
zabytkow stanowigcych dominanty krajobrazowe, gdzie niezbedne jest wprowadzenie stosownych
ograniczen.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zrealizowano poprzez wprowadzenie
regulacji § 4 1 15 tekstu projektu planu, z uwzglednieniem specyfiki uwarunkowan lokalnych;

e) wymogi uwzglednienia prawa wtasnos$ci oraz potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie
stosownie do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

f) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnos$ci sieci szerokopasmowych, oraz
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, zrealizowano w
projekcie poprzez wprowadzenie regulacji Rozdziatu 3 i1 6 oraz § 12 tekstu projektu planu;

g) wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz wymogi wynikajace z potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan lokalnych;

h) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

- ogloszenie 1 obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz strategicznej
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oceny oddzialywania na §rodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dabrowa Zielona,
- umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag,

- opublikowanie rozpatrzenia zgloszonych wnioskow - w formie Zarzadzenia nr 0050.49.2020 Wéjta Gminy
Dabrowa Zielona z dnia 3 sierpnia 2020 r. - w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dabrowa Zielona,

- ogloszenie iobwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dabrowa
Zielona,

- udostgpnianie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dabrowa Zielona,

- zorganizowanie publicznej dyskusji,
- umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

- opublikowanie rozpatrzenia zgloszonych uwag - w formie Zarzadzenia Wojta Gminy - w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Dabrowa Zielona;

1) wymogi zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogloszenie ~ w miejscowej prasie oraz  obwieszczenie o podjeciu  uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac
forme¢, miejsce itermin skladania wnioskow do projektu planu oraz wnioskéw iuwag w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdétowos$ci informacji wymaganych w prognozie sporzgdzanej w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie  zgloszonych  wnioskow  do  sporzadzanego  projektu = w formie  Zarzadzenia
nr 0050.49.2020 Wéjta Gminy Dabrowa Zielona z dnia 3 sierpnia 2020 r. ,

- udzielenie indywidualnych odpowiedzi podmiotom, ktore zgtosity wnioski do sporzadzanego projektu,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii iuzgodnien sporzadzonego projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na
co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczacych
wnoszenia uwag do projektu oraz wnioskdw iuwag w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

- wylozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,
- zorganizowanie dyskusji publicznej,

- umozliwienie zainteresowanym whniesienia uwag dotyczacych sporzadzonego projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz wnioskoOw iuwag w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie zgloszonych uwag do sporzadzanego projektu w formie Zarzadzenia nr 0050.67.2020 Wojta
Gminy Dabrowa Zielona z dnia 13 listopada 2020r.; z 18 pism, ktore wplynety w terminie wyznaczonym na
potrzeby wnoszenia uwag do projektu, 4 zakwalifikowane zostaly jako uwagi; pozostate wystgpienia
nie zawieraly elementu kwestionowania rozwigzan przyjetych w projekcie, zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; rozwigzania przyje¢te w projekcie
odpowiadaja zidentyfikowanym potrzebom w odniesieniu do dziatek, ktérych dotyczyly wystapienia oraz
pogladom nt. rozwoju catego obszaru objetego projektem,

- udzielenie indywidualnych odpowiedzi podmiotom, ktére wniosty uwagi do sporzadzanego projektu;

2.2) zgodno$¢ zwynikami analizy, oktéorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww.
ustawy:
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Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbrowa Zielona, przyjete
Uchwata Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. zostalo zmienione Uchwatg
Nr LII/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2014 r. Obszar bedacy przedmiotem
opracowania nie zostal objety ww. zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wprowadzong w 2014 r.

Przewazajaca cze$¢ powierzchni Gminy Dgbrowa Zielona jest obj¢ta obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi Uchwatami Rady Gminy Dabrowa Zielona
od Nr XXXV/211/09 do Nr XXXV/223/09 z dnia 23 wrzesnia 2009 r.; wyjatkiem sg lasy. Od 2009 r. Rada
Gminy Dabrowa Zielona wprowadzila pojedyncze zmiany ww. obowigzujagcych planéow miejscowych.
Zmiany te objely tacznie obszar ok. 60 ha (mniej niz 1% powierzchni gminy). Przewaznie dotycza
powigkszania terenow zabudowy zagrodowej, ustugowej, rekreacyjnej oraz mieszkaniowej. Po uchwaleniu
ww. zmian, w cze$ci odnoszacej si¢ do terenu objetego kazda z nich, utracily moc uchwalty Rady Gminy
Dagbrowa Zielona Nr XXXV/211/09, Nr XXXV/215/09, Nr XXXV/216/09, Nr XXXV/220/09 -
XXXV/2022/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona zdnia 23 wrze$nia 2009 r. Stan taki jest zgodny
z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie Gmina Dabrowa Zielona nie posiada Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych
Planoéw Zagospodarowania Przestrzennego. Wojt Gminy Dabrowa Zielona na biezaco monitoruje stan
aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy dokumentdéw planistycznych oraz dokonuje rejestracji
wnioskow dotyczacych zmiany obowigzujacych dokumentoéw planistycznych, ikieruje je do dalszych
analiz. Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego nastepuje w przypadku stwierdzonej i
uzasadnionej potrzeby, uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach interes publiczny 1 interesy
prywatne.

2.3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
zauwazono, iz realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy; nie wymaga réwniez pozyskania terenu na potrzeby
realizacji inwestycji celu publicznego. Moze generowaé niewielkie przychody do budzetu gminy, przede
wszystkim z tytulu optaty planistycznej i optaty adiacenckiej. Zaproponowane zmiany stanu planistycznego
majg przewaznie charakter rozszerzajacy uprawnienia uzytkownikow przestrzeni; mimo to, nie spowoduja
istotnej zmiany warto$ci nieruchomosci; ewentualny poziom wplywow do budzetu gminy zalezny jest od
indywidualnych dziatan inwestorow i nie posiada charakteru pewnego i obligatoryjnego.

W tresci uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu, jeden
z podmiotoéw, ktorym przystuguja prawa do nieruchomosci zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem, wyrazit stanowisko o przystugujacych mu roszczen cywilnych z tytulu poniesionych naktadow
w zakresie rozpoczgtego procesu inwestycyjnego w ramach dzialalnosci rolniczej, atakze - roszczen
odszkodowawczych z tytutu wyrzadzenia rzeczywistej szkody w postaci obnizenia warto$ci nieruchomosci,
tj. =zaistnienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zainteresowany podmiot poinformowal, ze skorzysta
z przyshugujacych mu uprawnien, jesli plan miejscowy zostanie uchwalony w ksztatcie wylozonym do
publicznego wgladu.

Podniesione kwestie zostaly poddane ponownej analizie w ramach oceny ekonomicznej rozwigzan
projektowych, w wyniku ktorej nie zidentyfikowano podstaw do zmiany w istotnym zakresie wnioskow z
badania przeprowadzanego w toku procedury planistyczne;j.

3. Podsumowanie

Rozwigzania przyjete w projekcie odpowiadajg celom okre§lonym w uzasadnieniu uchwafy Nr 131/2020
isg zgodne zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowa Zielona, stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zaproponowane rozwigzania z zakresu przeznaczenia terenu i potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, znajdujg uzasadnienie w wynikach szeregu analiz i badan (m.in. $Srodowiskowych,
ekonomicznych i prawnych), stosownie do uwarunkowan lokalnych umozliwiajacych ochrong istniejgcego
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stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, z uwzglednieniem
zgtoszonych wnioskéw i uwag, szczegolnie - dotyczacych ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano na obszarach wskazanych do tego celu w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa Zielona, jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy w rejonie wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej (okoto 650 m
od centrum miejscowosci), na terenach charakteryzujacych si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej i sieci
infrastruktury techniczne;.

Zaproponowane rozwigzania w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej nie zmieniajg w
istotny sposob dotychczasowych mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako §rodka
transportu, jak rowniez warunkow przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Biorac pod uwage dotychczasowe ustalenia planu miejscowego, zaproponowane zasady ksztaltowania
struktur przestrzennych pozostajg bez istotnego wptywu na transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego.

Rozwiazania przyjete w projekcie uwzgledniajg wielofunkcyjno$¢ obszaru, przewidziang w dokumencie
kierunkowym polityki przestrzennej gminy, potrzebe zapewnienia dogodnych warunkéw zamieszkania oraz
potrzebg ograniczenia potencjalnych konfliktéw wynikajacych z réznych sposoboéw uzytkowania terenow.
Stosownie do ww. uwarunkowan przyjeto zasady strefowania oraz wyznaczono teren zieleni izolacyjno-
ochronnej; zaproponowano zakres warunkéw ochrony gruntéw rolnych ile$nych zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa Zielona.

Rozwiazania przyjete w projekcie, w szczegdlnosci - obejmujace sytuowanie nowej zabudowy,
uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.
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