Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Rady Gminy Dgbrowa Zielona
Nr XXVI1/141/08 z dnia 09 grudnia 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY DABROWA ZIELONA NA LATA 2009 - 2013

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI POSIADANIA ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY D ABROWA ZIELONA

1. Aktualny mieszkaniowy zas6b gminy D abrowa Zielona obejmuje:

Lp. Miejscowosé llos¢ llo$¢ mieszkan Powierzchnia | Rok budowy
budynkow ] uzytkowa
ogotem | w tym wias- X
. ogotem
nos¢ gminy
Olbrachcice nr 146 1 2 2 114 m2| 1951
2. Soborzyce ul. Plac 1 1 1 28 m2|Brak
Wolnoéci nr 4 danych
3. Soborzyce ul. Plac 1 1 1 50 m2| Brak
Wolnosci nr 2 danych
4. Soborzyce ul. 1 2 2 102 m2| 1970
Strazacka nr 4
5. Dabrowa Zielona ul. 1 2 2 180 m2| 1964
Plac Kosciuszki nr 44
6. Dabrowa Zielona ul. 1 7 7 409 m2| 1974
Plac Kosciuszki nr 47
7. Rogaczew 5 1 3 3 155 m2| Brak
danych
8. Dabek 10 1 1 1 60 mz2|Brak
danych
9. Cieletniki ul. 1 4 4 137 m2|Brak
Kosciuszki nr 11 danych
10. Cieletniki ul. 1 5 5 200 m2|Brak
Kosciuszki nr 9 danych
Razem 10 28 28 1435 m?

Na dzien dzisiejszy w gminie nie ma wydzielonych lokali socjalnych .
W nastepnych latach na lokale socjalne przeznaczane beda lokale oprézniane przezdotychczaso-
wych najemcow w budynkach potozonych w miejscowosci Cieletniki przy ul.Kosciuszki nr 9 i 11,
Rogaczewie nr 5 i Dabku nr 10. Sg to lokale mieszkalne w budynkach, ktére powstalty w okresie
przedwojennym o obnizonym standardzie.
2. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu miesz ~ kaniowego
Stan techniczny budynkéw w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne jest zréznicowany i zale-
zy od trzech czynnikow :
1. wieku
2. konstrukcji
3. wyposazenia
Czes¢ budynkéw stanowigca zasoby gminy, to budynki wybudowane w latach przed i powojen-
nych, jedynie mieszkania znajdujgce sie w Dabrowie Zielonej przy ul. Kosciuszki 44 i 47 oraz w
Soborzycach przy ul. Strazackiej nr 4, to lata 70. Budynki przedstawiajg réznorodne konstrukcje
zgodnie z éwczesnie obowigzujgcymi trendami i normami w tym zakresie.



Z tego tytutu budynki obcigzone sg wadami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi
powstawanie dodatkowych kosztéw do ktérych musimy zaliczy¢: wymiane stolarki okiennej i drzwio-
wej, docieplenie budynkéw, wymiana instalacji c.o., wodno-kanalizacyjnej, zmiany pokry¢ dachowych,
remonty kominow.

W latach 2009-2013 gmina nie planuje powiekszenia zasobu mieszkaniowego.

Podstawowym zadaniem bedzie utrzymanie lokali mieszkalnych we wiasciwym stanie technicznym
oraz w stanie niepogorszonym.

Il. ANALIZA POTRZEB PLAN REMONTOW | MODERNIZ ACJI Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA.

W minionych latach remonty budynkéw odbywaty sie na zasadzie usuwania awarii instalacji i
wykonywania biezacych remontéw zachowawczych. Zakres potrzeb remontowych do wykonania jest
bardzo duzy i pocigga za sobg duze nakiady finansowe. Jezeli uda nam sie wygospodarowac i
zabezpieczy¢ $rodki finansowe w budzecie gminy to planujemy wykona¢ remonty ktére zapewnig

bezpieczenstwo budynkéw i ich mieszkancéw oraz zabezpiecza budynki przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.
Najwazniejsze zadania w tym zakresie to:
- wymiana stolarki okiennej
- remont dachéw i pokry¢ dachowych
- remont instalacji c.o. i kanalizacyjnej
- remont kominéw
- remont elewacji zewnetrznych ( docieplenie $cian ).
TABELA REMONTOW
Lp | Miejscowos¢ Rok 2009 2010 2011 2012 2013
. zakres prac zakres prac | zakres prac | zakres prac | zakres prac
1. |Olbrachcice nr 146 |-wymiana sto-
remont budynku larki okiennej,
Szkota Podstawowa |remont insta-
lacji c.0. Docie-
plenie obiektu
docieplenie
strychu
80.000 tys.zt
2. |Soborzyce ul. Plac |-wymiana sto-
Wolnoéci nr 4 larki okiennej,
remont budynku remont instala-
Szkota Podstawowa | cji c.0. Docie-
plenie obiektu,
docieplenie
strychu
50.000 tys.zt
3. |Soborzyce ul. Plac
Wolnosci nr 2
4. |Soborzyce ul. Remont kapi- -wymiana Termomoder
Strazacka nr 4 talny kottowni stolarki nizacja
i c.o. okiennej i budynku
30.000 tys.zt drzwiowej 30.000 tys.zt
20.000 tys.zt
5. | Dabrowa Zielona ul. Wymiana Remont Wymiana
Plac Kosciuszki nr stolarki dachu piecy c.o
44 okiennej i kominow 6.000 tys.zt
docieplenie | 10.000 tys.zt
50.000 tys.zt




6. |Dgbrowa Zielona ul. |-wymiana sto- Malowanie Docieplenie
Plac Kosciuszki larki okiennej klatek obiektu
nr 47 -remont i do- schodowych |80.000 tys.zt
cieplenie 1.5tys.z
dachu
-remont
kominow
100.000 tys.zt
7. |Rogaczew 5 Remont da-
achu i
kominow
10.000 tys.zt
8. |Dagbek 10 Zmiana Wymiana
pokrycia stolarki
dachowegoi okiennej i
remont docieplenie
kominéw budynku
10.000 tys.zt 25.000 tys.zt
9. |Cieletniki ul. Remont da-
Kosciuszki nr 11 chu, komi-
néw wymia-
na instalacji
elektrycznej
20.000 tys.zt
10 | Cieletniki ul. Remont da-
Kosciuszki nr 9 chu, komi-
noéw wymiana
instalacji
elektrycznej
20.000 tys.zt
Razem: 240.000 tys.zt| 30.000 tys.zt| 60.000 tys.zt| 51.500 tys.zt 161.000
tys.zt

lIl. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI.

W latach 2009 — 2013 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

IV. ZASADY POLITYKI

1.

3.

CZYNSZOWEJ.

Stawke bazowg czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Dgbrowa Zielona w drodze zarzadzenia na podstawie ustawy z dnia 21. 06. 2001 roku o
ochronie praw lokatorow,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek Cywilnego ( Dz. U. Nr
71 poz.733 ze zm.) oraz niniejszej uchwaty.

Wéjt moze podwyzszyé stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku

. Stawka czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2009 — 2013 nie moze przekroczy¢

3% wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku w tym, ze jej jednorazowy wzrost nie moze
by¢ wyzszy niz 40 % stawki za 1 m 2 powierzchni obowigzujgcej w roku poprzedzajagcym wzrost
stawki czynszu. Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych okresla kwartalnie Wojewoda Slaski w formie obwieszczenia
podlegajacego ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Wysokosé czynszu za najem lokali mieszkalnych z uwzglednieniem czynnikbw obnizajacych
wartos¢ uzytkowg lokalu okresla sie wedtug nizej podanych zasad




Tabela oczynszowania mieszka n

STAN WYPOSAZENIA MIESZKAN W INSTALACJE BAZA %
Mieszkanie o wspotczesnym standardzie z c.o. 100
1. wszystkie urzadzenia (bez c.o.) 95
2. ztazienkgiw.c. bezc.o. 90
3. tylko w.c. lub tazienkg 85
4. tylko instalacja wodno -kanalizacyjna 80
5. bez wody i kanalizacji 75

4. Lokator oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela, w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug. Dotyczy to optaty za wode, odbidr nieczys-
tosci ptynnych i statych oraz kosztéw ogrzewania pomieszczen i dostarczania cieptej wody.

5. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg lokatorzy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy.

6. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu w lokalach socjalnych.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego m-ca na wskazany rachunek Urzedu Gminy z
wyjatkiem przypadkdw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu ptatnosci

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokos$é czynszu
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZ ACYMI W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWID YWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZ ADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1.Gminny zaséb mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy w Dabrowie Zielonej.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgce sie na
nich urzadzen komunalnych

c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali, oraz ich
egzekwowanie

d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw.

e) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na sSwiadczenie ustug
odbioru nieczystosci.

VI. ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowigzywania programu
beda:dochody uzyskane z czynszéw mieszkalnych ,lokali uzytkowych oraz pozyskane srodki pomo-
cowe. Powyzsze $rodki bedg zabezpieczone w budzecie gminy w ramach corocznych uchwat budze-
towych dotyczacych lat objetych programem.



VII. WYDATKI:

Wydatki w kolejnych latach na mieszkaniowy zaséb gminy bedg dotyczyly wykonywania biezgcych
napraw, remontow oraz docieplen budynkéw

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkéw w latach 2009 — 2013

Zakres wydatkow 2009 2010 2011 2012 2013
Koszty biezacej 6500,00 6800,00 7150,00 7500,00 7700,00
eksploatacji

Koszty remontoéw i | 240.000 ,00 30.000,00| 60.000,00 51.500 ,00 161.000,00
modernizacji

Razem 246.500 ,00 36.800,00| 67.150,00 59.000,00 168.700,00

VIIl. INNE DZIALANIA MAJ ACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu ( zapew-
nienie lokalu zastepczego ) na czas przeprowadzania remontéw czy modernizaciji.

Ewentualne prace prowadzone beda z okresowym wytgczeniem czesci remontowanego lokalu z
uzytkowania.



