UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona, dla
miejscowosci Dabrowa Zielona,
w odniesieniu do obszaru polozonego przy ulicy Zielonegj

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086), Wjt sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty uchwatg nr XI1.79.2019 z dnia 12 wrze$nia 2019 r. w

sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa
Zielona, dla miejscowosci Dgbrowa Zielona.
Opracowaniem objety zostat teren zlokalizowany przy ulicy Zielonej w miejscowosci Dabrowa Zielona,
ozn. symb. UHG w obowigzujgcym, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Zielona dla miejscowosci Dgbrowa Zielona, przyjetym uchwatg nr XXXV/215/09 Rady Gminy
Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2009r. z pézn. zm. Z uzasadnienia uchwaty nr Xl11.79.2019 z dnia 12
wrzesnia 2019 r. wynika, iz prace planistyczne majg na celu niewielkg zmiane obowigzujgcych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana obejmowaé ma wytgcznie poszerzenie
przeznaczenia podstawowego terenu réznorodnej dziatalnosci gospodarczej (ozn. symb. UHG) o ustugi
nieucigzliwe, stuzgce obstudze mieszkancéw lub ruchu turystycznego.

W wyniku analiz poprzedzajgcych przystgpienie do sporzgdzenia projektu, ustalono niezbedny zakres
prac planistycznych, ktéry w ujeciu ogéinym obejmuje sporzgdzenie projektu nowelizacji obowigzujgcego
planu miejscowego. W przedmiotowym przypadku nie znajduje zastosowania art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie w
ramach, jakie wyznacza obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowa Zielona, przyjete Uchwatg Nr 1V/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z
dnia 30 grudnia 2002 r. z pozn. zm. Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, kierunkiem
przeznaczenia obszaru objetego sporzgdzanym projektem, jest teren przeksztatcenn zagospodarowania
przestrzennego i rehabilitacji istniejgcej zabudowy produkcyjnej w kierunku terenéw ustugowych.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) zakres proponowanych zmian nie dotyczy obowigzujgcych wymogow z zakresu: ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych; ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw; ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473);
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych; zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

b) zakres proponowanych zmian nie dotyczy wymogoéw ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami; obszar bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Niecka Miechowska (GZWP nr 408); poza granicami Parkéw Krajobrazowych i obszaréw
Natura 2000. Obowigzujgce akty normatywne: Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Warty (Dz. U. Woj. SI. z 2014 poz. 1974). Ograniczenia wynikajgce z powyzszych
uwarunkowan nie stanowig przeszkody dla planowanej zmiany obowigzujgcych ustaleA planu
miejscowego. Zmiana planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
badz lesnych na cele nierolnicze i nielesne;



¢) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci, z zastrzezeniem art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

d) wymogi zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym plane zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu zmiany planu miejscowego,

- umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag,

- ogtoszenie i obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko,

- umozliwienie sktadania wnioskow i uwag,

- ogtoszenie i obwieszczenie 0 wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany
planu miejscowego,

- zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

- udostepnianie wersji elektronicznej projektu zmiany planu miejscowego z uzasadnieniem m.in. w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dabrowa Zielona,

- umozliwienie sktadania uwag,

€) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. projektu zmiany planu miejscowego, z okresleniem formy, miejsca i terminu
sktadania wnioskoéw,

- zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu zmiany planu
miejscowego,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu
miejscowego do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i
miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczgcych mozliwosci wnoszenia uwag do projektu,

- wytozenie projektu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu
miejscowego;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbrowa Zielona,
przyjete Uchwatg Nr 1V/30/02 Rady Gminy Dgbrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. zostato zmienione
Uchwatg Nr LI1/290/2014 Rady Gminy Dgbrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2014 r. Obszar bedacy
przedmiotem opracowania nie zostat objety ww. zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzong w 2014r.

Obszar gminy objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
przyjetymi Uchwatami Nr XXXV/211/09 - XXXV/223/09 Rady Gminy Dgbrowa Zielona z dnia 23 wrze$nia
2009 .

Rozwdj sieci osadniczej jest systematyczny i powigzany ze stanem infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Od 2009 r. Rada Gminy Dgbrowa Zielona wprowadzita fragmentaryczne zmiany ww. obowigzujgcych
planéw miejscowych. Zmiany te obejmowaty tgcznie obszar ok. 60 ha (mniej niz 1% powierzchni gminy).
Przewaznie dotyczyly powiekszania terendw zabudowy zagrodowej, ustugowej, rekreacyjnej oraz
mieszkaniowej. Po uchwaleniu ww. zmian, w czesci odnoszacej sie do terenu objetego kazda z nich,
utracity moc uchwaty Rady Gminy Dgbrowa Zielona Nr XXXV/211/09, Nr XXXV/215/09, Nr XXXV/216/09,
Nr XXXV/220/09 - XXXV/2022/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 23 wrzes$nia 2009 r. Stan taki jest
zgodny z art. 34 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Obecnie Gmina Dabrowa Zielona nie posiada Wieloletniego Programu Sporzgdzania Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego. Wojt Gminy Dabrowa Zielona na biezgco monitoruje stan
aktualnosci obowigzujgcych na terenie gminy dokumentéw planistycznych oraz dokonuje rejestracii
whnioskow dotyczacych zmiany obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, i kieruje je do dalszych
analiz. Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego nastepuje w przypadku stwierdzonej i
uzasadnionej potrzeby, uwzgledniajacej w uporzgdkowanych relacjach interes publiczny i interesy

prywatne.
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzgdzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zauwazono, iz realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na potrzeby
realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Podsumowanie:

Zaproponowany zakres zmian dotyczy niewielkiej korekty ustalonego przeznaczenia terenu, o
charakterze rozszerzajgcym uprawnienia podmiotéw, ktérym przystugujg prawa do nieruchomosci. Jest
wynikowg badarn mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan lokalnych.

Obszar w granicach opracowania jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany; jest uzbrojony
stosownie do potrzeb istniejgcej zabudowy; posiada dostep do drogi publicznej.

Zgodnie ze studium uikzp, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego sporzadzanym projektem, jest
teren przeksztafcen zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji istniejgcej zabudowy produkcyjnej w
kierunku terenéw ustugowych.

Analiza regulacji sporzadzonego projektu zmiany planu miejscowego w odniesieniu do
dotychczasowego stanu planistycznego pozwala stwierdzi¢, ze nie zmieniajg sie istotnie dotychczasowe
mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zakres zaproponowanych zmian
nie zmienia w sposoéb istotny mozliwosci w zakresie uzupetnienia uksztattowanej struktury przestrzennej,
jak réwniez transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. W planie miejscowym podlegajgcym korekcie,
przewidziano lokalizowanie nowej zabudowy w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005r. Nr 17, poz. 141), jako uzupetnienie istniejagcej zabudowy. Zakres proponowanych zmian nie
dotyczy stanu obecnego w zakresie uwzglednienia potrzeb pieszych i rowerzystow.



